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Produkt-
informasjon

Pa de neste sidene kan du se hvilke materialer og
produkter som er valgt til det nye hjemmet ditt.




Basis interigr

o

Gulv Innedarer Farger

Var standardlgsning for gulv er en Innerdgrene er slette og kommer i Vegger leveres sparklet og malt i
stilrent og enkelt 3-stavs parkett i klassisk hvit (NSC S 0500-N), med fargen NCS S 1000-N (Skumring).
eik. Parketten er hvitlasert og gir et handtak i bgrstet stal. Dette gir et Overgang mellom vegg og tak leve-
godt utgangspunkt for & skape et lyst tidlgst og rent uttrykk. Dagren leveres res fuget og malt, uten taklist. Farge
og trivelig hjem. Standard gulvlist 0gsé som standard skyveder. i himling er standard hvit.

leveres i hvitmalt furu.



Basis kjgkken

BASIS

INKLUDERT

Dette lyse og stilrene kjgkkenet med et skandinavisk uttrykk er vart
standardkjgkken. Vi kaller det "Basis". Her far du et kjgkken med
moderne glatte fronter i hvitt, som star i fin kontrast til den marke
benkeplaten. Det minimalistiske designet gir deg mulighet til &
sette ditt personlige preg pa kjgkkenet gjennom egne
interigrdetaljer.
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Benkeplate

Innhold 1 Basis

Platetopp

- Antracite laminat.
« Mgrk finish.
« 20 mm tykkelse.

Kjokkenfronter

- Glasskeramisk platetopp
« 4 highSpeed kokesoner
« TouchControl

Ventilator

« Moderne glatte fronter i hvit.
« Nzermeste NCS farge: 0500-N

Over- og underskap

« Avtrekkshette slimline monteres
under overskap

Komfyr

« Push to open-funksjon pa skapdgrer.
- Handtak i rustfritt stal pa skuffer.

Kombiskap

- Hvit innebyggingsovn
« 5 ovnfunksjoner
- Energiklasse A+++

Oppvaskmaskin

« Frittstdende kombiskap i hvit

« Elektronisk temperaturregulering
med LED-display.

« Energiklasse A++

« MultiAirflow system

« MultiBox

» NoFrost

« Hvit front

« 12 standard kuverter.

« 4 program

- Energiklasse A+

« Lydeffekt: 50 dB(A) re 1 pW
- AquaStop

Blandebatteri

- Oras Saga 3934F eller tilsvarende
- Ett greps med avstenging til
oppvaskemaskin.

Vask

« En kum i rustfritt stal.
« Overlimt pa benkeplaten.

Belysning

- LED spotlight integrert i overskap.
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Basis baderom

Toalett Dusjbatteri Servantbatteri
- Cera eller tilsvarende. « Oras eller tilsvarende. - Oras eller tilsvarende.
« Krom. « Krom.
. J | l | l |
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Baderomsinnredning Speil Fliser
« Servantskap med skuffer og « Speil med integrert ledlys « 30x60 cm hvite veggfliser.
heldekkende servant. + 30x30 cm gra gulvfliser.

» 10x10 cm gra fliser i dusjsonen.
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Leveranse-
beskrivelse

Det er viktig a ha alle fakta pa bordet nar man skal
kigpe et nytt hjem. Pa de neste sidene har vi samlet all
den informasjonen du trenger om din nye bolig.

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om bygningens viktigste kvaliteter og funksjoner. Det kan
forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og den
gvrige salgs- informasjonen. | slike tilfeller er det alltid denne
leveransebeskrivelsen som er retningsgivende.

Bygget er oppfert iht. byggteknisk forskrift TEK17.

STANDARD INNVENDIG | BOLIGEN

Gulv

Soverom, stue, entre, kjskken, gang, kontor, bod og walk-in-
closet far 14 mm 3-stavs hvit mattlakkert eikeparkett, og
gulvlister fabrikkmalt i farge NCS S 0500-N, klassisk hvit.

Vegger

Innvendige vegger er utfert i stenderverk kledd med gipsplater
eller betong. Innvendige vegger er sparklet og malti en lys farge
med gra undertone (NCS S1000-N, Jotun «Skumring»).

Himling

| boligrom er det sparklet og malt himling av prefabrikkerte
betongelementer med synlige v-fuger. Entré og gang har
nedsenket himling. Gips forekommer der det er nedsenket himling
og innkassinger. Pa bad er det hvitmalt himling. Himlinger er malt
i farge NCS S 0500-N hvit. Innvendig takhgyde er ca. 2,5 meter.
Rom med rgr-, kanalfgringer, baerekonstruksjoner, downlights o.l.
har nedsenket himling eller innkassing. Takhgyden er minimum
2,2 meter der det er nedsenket himling, innkassinger og pa bad.

Kjekken

farge utvendig og innvendig, med FG-godkjent l&s. Darer,

karmer og utforinger leveres fabrikkmalt i farge NCS S 0500-N,
klassisk hvit. Innvendige darer har spalte mot terskel av hensyn til
luftgjennomstrgmning.

Bad

Bad leveres hovedsakelig som ferdige kabiner som produseres pa
fabrikk og fraktes til byggeplass. Det leveres veggmontert toalett i
hvit porselen med innebygget sisterne. Det monteres dusjvegger
i glass, som er innfellbare iht. salgstegninger. Det leveres
baderomsinnredning med skuffer i hvit utferelse og heldekkende
servant i porselen. Over servant leveres speil med innebygd
belysning og stikkontakt. Det leveres lyse fliser i sterrelse 30x60 pa
vegg og gra fliser i starrelse 30x30 pa gulv og 10x10 i dusjsonen.
Badet har rgr-i-rgr system med rgrskap i tekniske fgringer. Det vil
bli levert Unopax paneler bak toalett hvor innbyggingssisternen til
toalettet og vann- og varmefordelingen til boligene er plasset.

(Se unopax.no for nzermere informasjon). Det er avsatt

plass for vaskemaskin og tgrketrommel pa bad som vist pa
kontraktstegning.

Plassering av toalett, dusj, servant og vaskemaskin kan endres fra
salgstegninger.

Vinduer/balkongdgrer

Det leveres trevinduer som utvendig blir mantlet med lakkert
aluminium som er en tilnaermet vedlikeholdsfri l@sning. Vinduene
har energiglass iht. isolasjonskrav. Innvendige karmer og utforinger
leveres ferdig malt fra fabrikk.

Slagdgrer til balkonger og terrasser leveres iht. kontraktstegning.
Balkongdgrer og vinduer er fabrikkmalt i fargen NCS S 0500-N,
klassisk hvit, innvendig i leiligheten.

Solavskjerming

Det er Bonavakjgkken med slette fronter i malt MDF i NCS

S 0500-N, klassisk hvit og handtak i stal pa skuffer og push-
to-open péa dgrer. Benkeplaten er i gréd laminat med rett kant.
Kjokkenoverskap fores til tak. Det fgres ventilasjonsrer fra
kjokkenhette over overskap.

Det leveres stekeovn, keramisk platetopp, frittstdende
oppvaskmaskin og frittstdende kombiskap fra Bosch eller
tilsvarende leverander.

Kjgkkeninnredning leveres i henhold til egen kjgkkentegning for

den enkelte leilighet. Endringer fra salgstegninger kan forekomme.

Enkelte leiligheter er oppgradert med integrerte hvitevarer.
Kontakt Selger for informasjon om hvilke leiligheter dette gjelder.

Garderobe

Garderobeskap inngar i hovedsak ikke i standardleveransen fra
selger, men kan bestilles i forbindelse med tilvalgsprosessen.

Dgrer

Innerdgrer er hvite og glatte, med hvitmalte karmer og utforinger.
Det leveres dgr med glassfelt mellom entre og stue. Dgrene
leveres med dgrvridere i bgrstet stal.

Innvendige slagderer far terskel i eik. Entréder leveres i samme

Det legges til rette for solavskjerming pa vinduer mot sgrvest og
nordvest, i form av screen.

Gulvlister/gerikter

Gulvlister er fabrikkmalt i farge NCS S 0500-N, klassisk hvit.

Alle gerikter rundt vinduer og darer leveres ferdig malt fra fabrikk
i NCS S 0500-N, klassisk hvit. Synlige spikerhoder etterbehandles
ikke. Overgang mellom vegg og tak fuges.

Brannsikring

Det installeres boligsprinkling med synlige hvite sprinklerhoder.
Det leveres brannslukningsapparat i leilighetene.

Ventilasjon

Det blir montert balansert ventilasjon med varmegjenvinner i
hver leilighet. Plasseringen av ventilasjonsaggregatet er vist pa
salgstegning, og endelig plassering avklares i detaljprosjektering.
For leiligheter med ventilasjonsaggregat i himling kan plassering
bli pa& bad, entre, gang, kontor eller bod.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg leveres i henhold til kravene i norm for tekniske
installasjoner (NEK 400). Krav til antall stremuttak er her definert

15



ut i fra rommenes sterrelse. Det utarbeides punktplaner for
elektro. Elektrisk anlegg ligger skjult i leiligheten. For lys i tak
leveres stikkontakt p& vegg i overgang mot himling. Det leveres
belysning i bod. P4 bad leveres det LED downlights i himling med
dimmer, og belysning ved speil. LED lyslist leveres under alle
overskap pa kjskken. Det leveres downlights med dimmer i gang
Det leveres stikkontakt forberedt for vaskemaskin og terketrommel
iht. kontraktstegning. Det leveres en dobbel stikkontakt ved vask
pé bad. Det monteres dobbel stikkontakt og utelampe pa balkong/
terrasse.

Varmt vann og oppvarming

Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme i bad, gang,
stue og kjgkken. Hvert rom far separat reguleringsmulighet.
Varmen leveres fra sentralt varmeanlegg eller fijernvarme. P&
soverom leveres stikk til panelovn. Boligene far malere p& varmt
tappevann og oppvarming. Varmt tappevann og oppvarming
faktureres etter forbruk. Energimerking av boligen utfgres av
selger og vil foreligge ved overtakelse eller innen rimelig tid etter
overtakelse.

Fiber /Internett

Fiberkabel legges til hver leilighet i stuen. Selger kommer i en
tidlig fase til, p& vegne av sameiet, & innga en kontrakt med
bredbandsleverandgr for fremfering, installasjon og drift av en
komplett bredbands installasjon. Bindingstiden p4 slike avtaler

er typisk 3-5 ar. Den enkelte kjgper kan etter overtakelse av
leiligheten selv ta kontakt med aktuell bredbandleverandgr og om
ngdvendig oppgradere ytelser ut over det som fremkommer av
felleskostnadene mot et tillegg i pris.

STANDARD UTVENDIG

Konstruksjon

Bygget er fundamentert til fjell. Beerekonstruksjon er i betong og
stal. Etasjeskiller i betong.

Yttervegg/fasade

Yttervegger bygges i isolert bindingsverk. Utvendig er fasade
kledd med luftet puss-system i lys farge og stdende trekledning..

Tak

Takkonstruksjon er i betong eller lettak med isolasjon og tekking.
Det leveres sedum pa tak over boligene i 4. etasje.

Balkonger / terrasser / uteplasser

Balkonggulv er i betong eller impregnert tre. Himling pa
balkong er i ubehandlet betong. Det leveres sort spilerekkverk
pa balkonger. Skjermvegger og hekk leveres iht. salgstegninger.
Balkonger uten overliggende balkong far takutstikk som vist pé
salgstegning.

Privat terrasser pa terreng og over butikk har tremmegulv i
impregnert tre. Balkongdekker og takterrasse er som en utvendig
konstruksjon & anse, og mindre ansamlinger av vann vil derfor
kunne oppsta. Balkonger leveres med svakt fall utover, og vann vil
renne fritt over kanten. Drypp fra overliggende balkong, rekkverk
og konstruksjoner ma péregnes.
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FELLESAREAL

Inngang

Hovedinngangene til husene er fra bakkeplan. Heis og trapp i hus
2 gér til alle etasjer fra inngangsparti og p-kjeller. Heis i hus 1 gér
til alle etasjer, mens trapp gar ikke ned til parkeringskjeller.
Postkasser plasseres ved hovedinngangene.

Trapper/trapperom/korridor

Det leveres 600 x 600 mm flis p& gulv i inngangsplanet. Det
leveres belegg i @vrige trapper, trapperepoer, sluser og korridorer.
Opptrinn i trapp og @vrige overflater er sparklet og malt i to farger
som velges av byggherre. Rekkverk og handlgpere leveres i lakkert
metall/ stal i farge valgt av byggherre. Himlinger leveres malt med
innslag av lydhimlinger/systemhimlinger og belysning.

Sykkelverksted

Det blir det satt av 13 m? oppvarmet og ventilert felles
sykkelverksted. Det etableres sluk i gulvet og uttak for kaldt og
varmt vann. Himlinger og vegger males hvit. Underlaget er
ubehandlet, og porer vil forekomme. Betonggulv males med Epoxy
eller tilsvarende.

Sykkelparkering

Det blir etablert sykkelparkering ute og innvendig i
kijeller.

P-Plasser i garasjeanlegg

Gulvet blir i asfalt eller stgpt betong. Biloppstillingsplassene
merkes. Vegger og himling males hvite. Underlaget er ubehandlet,
og porer vil forekomme.

Garasjeanlegget blir avtrekksventilert uten oppvarming.

Ved innkjgring til garasjeanlegget monteres garasjeport med
motordrift, ngkkelbryter og portépner. En fiernbetjent portapner
leveres til hver parkeringsplass, alternativt leveres mobilbasert
apningssystem.

Det kommer 3 gjesteparkeringsplasser i parkeringskjeller som kan

benyttes av rundt 115 leiligheter.

Sportsboder

Leiligheter over 50 m? far en sportsbod pa 5 m?, og leiligheter
under 50 m? far en sportsbod pa 2,5 m?i kjeller. Det er tilkomst
via heis til bodene fra alle boligetasjer. Mellom bodene er det
nettingvegg, mens mot korridor er det tette stalplater i hgyde 2
meter og der. Gulv i boder og tilhgrende fellesarealer er i betong.

Sportsbodene er ventilert, men ikke oppvarmet.
Porttelefon / adgangskontroll

Det leveres porttelefon med med toveis kommunikasjon
(lyd/fargebilde) fra leilighet til utvendige hovedinnganger og
garasjeport.

Utomhusarbeider

Grgntomrader vil bli beplantet og lagt med ferdiggress. Det legges
betongheller, grus, tredekke og asfalt i gangarealer. Det vises

til midlertidig utomhusplan som er inntatt i prospektet. Traer og
busker far 3 til 5 grener.

Hekker eller busker som avgrenser private terrasser etter
utomhusplan/salgstegninger tilhgrer sameiet og skal vedlikeholdes
av sameiet.

Endelig materialbruk og terrengbearbeiding er ikke
detaljprosjektert, derfor forbeholder selger seg retten til & foreta
endringer med hensyn til utforming og materialvalg.

Det etableres en lav bod pa 3,5 m? p4 takhagen til felles
hageutstyr.

Det leveres utendgrs belysning etter en neermere detaljert
belysningsplan.

Det leveres felles nedgravde avfallsbrgnner for hele utbyggingen
som vil veere felles for rundt 115 leiligheter.

GENERELLE FORBEHOLD

Alle opplysninger i denne leveransebeskrivelse er gitt med
forbehold om rett til, uten forutgédende varsel, a gjgre endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige, eksempelvis offentlige
palegg, uten at dette skal forringe den generelle standarden.
Dette kan eksempelvis gjelde starrelser og plassering av sjakter,
veggtykkelser, himlingshayder, nedforing i himlinger, innkassinger
m.m.

Tegninger i prospektet er ikke detaljprosjektert og blant annet er
ikke sjakter, nedforinger i himling, innkassinger og vvs-fgringer
komplett inntegnet. Kontraktstegningene i prospektet er ikke
egnet for maltaking, da det er de ferdige prosjekterte og detaljerte
arbeidstegningene det bygges etter. Videre kan vindusplasseringer
og slagretninger pa darer i den enkelte leilighet avvike fra de
generelle planer, blant annet som fglge av den arkitektoniske
utformingen av bygget, krav til baering og isolasjon osv. Mindre
endringer og arealavvik i forbindelse med detaljprosjektering, samt
giennomfaring av byggesaken, ma paregnes.

Kjgkkeninnredning leveres i henhold til egen kjgkkentegning
for den enkelte leilighet. Endringer fra kontraktstegninger kan
forekomme.

Bildebruk og illustrasjoner i salgsmaterialet vil vise elementer
som ikke er i samsvar med faktisk leveranse, som mgblering,
kjigkkenlgsning, dgr og vindusform, belysning, fasadedetaljer,
utomhusdetaljer mv.

Selger forbeholder seg retten til & foresté fordelingen av boder og
garasjeplasser.

Priser pa usolgte leiligheter og p-plasser kan uten forutgdende
varsel justeres av selger. Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil
i beskrivelsen.

Oslo, 19.05.2020

Bonava Oslo AS
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Salgs-
informasjon

Pa de neste sidene finner du og relevant informasjon
om prosjektet. Pa siste side finner du ogsa kjgpetilbud som
sendes inn om du skulle gnske a kjape en leilighet.

Prosjektnavn
Tamburlgkka Il og lIl.

Tamburlgkka Il og lll er farste del av et starre boligutviklingsom-
rade som bestar av totalt ca. 680 boliger, iht. detaljreguleringen
for Solberg @st. Tamburlgkka Il bestar av 40 leiligheter fordelt pa
hus A og B. Tamburlgkka Ill bestar av 44 leiligheter fordelt pd hus
C og D. Tamburlgkka Il og Ill er plassert nordvest pa det regulerte
omradet som er betegnet «BBB2» pa reguleringskartet. Det totale
boligutviklingsomradet planlegges organisert som flere eiersek-
sjonssameier og/eller borettslag, med parkeringsanlegg under
bakken, samt med felles lekeplasser, grentomrader mv.

Adresse
Hagen Johansens vei 6-12, 1406 Ski

Eiendomsbetegnelse

Gnr. 102, bnr. 431 i As kommune. Videre i salgsoppgaven vil
ovennevnte eiendomsbetegnelse i hovedsak refereres til som
«eiendommeny.

Tomt
Eiendommen ligger i As kommune, pa grensen til Nordre Follo
kommune. Tomten for Tamburlgkka Il og lll er pa ca. 4 850 kvm.

Hjemmelshaver/utbygger/selger

Hjemmelshaver til eiendommen er Solberg @st Tomteutvikling AS.
Dette tomteselskapet eies 50/50 av Bonava Norge AS og

OBOS Block Watne AS. Bonava Norge AS er utbygger og selger
for Tamburlgkka I-I1l.

Regulering

Tomten er regulert til bebyggelse og anlegg, herunder bolig/for-
retning, samt lekeplass mv. iht. reguleringsplan vedtatt 23.10.19

- R318 detaljreguleringsplan for Solberg @st. Reguleringsplanen
bestar av felgende fem omrader for boligbebyggelse og forretning:
f BKB, {_BBB1, f_BBB2, f BKS1 og f_BKS2. For mer informasjon,
se reguleringskart og reguleringsbestemmelser.

Rammetillatelse
Rammetillatelse for Tamburlzkka Il og Ill ble gitt av As kommunen
den 25.08.20.

Il. SAMEIET

Organisering

Tamburlgkka Il og Il utgjer ett eierseksjonssameie, Tamburlgkka Il
eierseksjonssameie, som bestar av 84 boligseksjoner. Sameiet har
felles parkeringsanlegg under bakken med Tamburlgkka | eiersek-
sjonssameie som bestar av 31 boligseksjoner. Parkeringsanlegget
med bla. parkeringsplasser, boder og tekniske rom er organisert
som en egen underjordisk eiendom under bakken (anleggsei-
endom) hvor sameierne i begge eierseksjonssameiene har en
eierandel i anlegget.

Ta kontakt med selger for & se vedtekter for Tamburlgkka Il eiersek-
sjonssameie, samt vedtektene for parkeringsanlegget for neermere
informasjon om sameiet og organiseringen.

Utbygger forbeholder seg retten til & tildele parkering og boder pa
den mate som anses hensiktsmessig.

Fellesareal og utomhus

Utomhusarealet mellom feltene f_BKB og f_BBB2 skal veere felles
for eierseksjonssameiene Tamburlgkka | og Il ved at det tinglyses
gjensidig bruksretter pa eiendommene. Dette gjelder ikke de
omradene som skal veere eksklusivt til bruk for nzeringsseksjonene
itrinn | som bl.a. utomhus parkeringsplass tilknyttet neeringssek-
sjoner mv.

Sykkelverksted/smarebod skal veere felles for alle i eierseksjons-
sameiene Tamburlgkka | og Il.

Alt fellesareal skal driftes og vedlikeholdes av boligseksjonene i
eierseksjonssameiene Tamburlgkka | og I, med mindre annet
fremgar seerskilt av vedtektene.

Balkonger er seksjonert som en del av den enkelte seksjon, mens
terrasser/uteplasser som ligger pa bakkeplan eller pa taket over
naeringsseksjonen, er seksjonert som tilleggs-del til den respektive
seksjon den tilhgrer.

Parkering og boder

Det medfglger 1 stk. parkeringsplass i garasjekjeller til alle 3- og
4-roms leiligheter. @vrige leiligheter kan kjgpe parkeringsplass i
garasjekjeller. Det er et begrenset antall parkeringsplasser som
tilbys for salg til hvert salgstrinn. Ladestasjon for el-bil kan bestilles
som tilvalg i et begrenset omfang. Det er satt av 3 gjesteparke-
ringsplasser som eies sammen av bade Tamburlgkka | og Il
eierseksjonssameie.

Det er 5 HC-parkeringsplasser i garasjekjelleren og enkelte kjgpere
vil fa tildelt HC-plass. Eier av HC-plass, som ikke har dokumen-
tert HC-behov, ma akseptere & bytte til vanlig p-plass, dersom en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne krever det. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Seksjonseier
som krever a bytte ma dekke ev. kostander som fglge av byttet,

for eksempel reseksjoneringskostnader eller andre gebyrer mv.

Selger forbeholder seg retten til 4 tildele bod og eventuell parke-
ringsplass ved overtagelse. Selger forbeholder seg ogsa retten til
a eie og fritt disponere ev. usolgte parkeringsplasser og boder.

Vedtekter

Selger har utarbeidet utkast til vedtekter for Tamburlgkka Il
eierseksjonssameie, samt utkast til vedtekter for et garasjesameie
som eiere av p-plass blir del av ved organisering av parkeringen
som nzeringsseksjon(er) i anleggseiendommen. Vedtektene falger
som vedlegg til kjispekontrakten og er en del av vilkérene i
kontrakten. Som det fremgar av punktet «organisering» og
utkastene til vedtekter tas det forbehold om endringer og
alternativ organisering.

Kvartalslekeplasser og grentstruktur

Kvartalslekeplassene (f_BKL1 og f_BLK2) og grgntstrukturen
(GT, GF og GV) skal eies, benyttes og driftes av samtlige beboere i
boligutviklingsomraddet sammen med beboerne i prosjektet
«Skifabrikken» som ligger sgr for boligutviklingsomradet.
Tamburlgkka 1 eierseksjonssameie vil ha pliktig medlemskap i
velforeningen som skal forestd og bekoste drift, vedlikehold og
reparasjon av omrade- ne. Selger vil i samarbeid med de gvrige
utbyggerne fastsette neer- mere bestemmelser for stiftelsen. Det
tas forbehold om en annen form for organisering av eierskapet,
for eksempel realsameie el.

lll. BOLIGEN

Eierform
Selveierleiligheter/eierseksjoner.

Utleie

Utleie av boligene er tillatt i medhold av eierseksjonsloven og
utkast til vedtekter. Styret skal underrettes skriftlig fer innflytting
om hvem som er leietaker.

Energimerking
Energimerke vil foreligge for ferdigattest.




Felleskostnader

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere driftsutgifter og

er stipulert til kr. 34 pr. kvm. BRA pr. mnd. fgrste driftsar. Dette
inkluderer bl.a. bygningsforsikring, strem for fellesarealer, drift og
vedlikehold, kommunale avgifter og honorarer til forretningsferer.

Felgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

Kostnad til bredband/fiber er stipulert til kr 300 pr. seksjon pr.
mnd. TV-abonnement inngés individuelt og faktureres direkte til
den enkelte beboer.

Kostnad for vannbaren oppvarming som beskrevet og varmt vann,
faktureres etter faktisk forbruk. Forretningsferer har stipulert kost-
nad til ca. kr 8 pr. kvm BRA pr. mnd. | tillegg kommer kostnader til
maling og avlesing.

Driftskostnader til garasjeanlegget er stipulert til kr 300 pr. plass
pr. mnd., og skal betales av de som disponerer plass i garasjean-
legget. Streamforbruk til lading av el-bil kommer i tillegg.

Starrelsen pa felleskostnadene avhenger av hvilke tjenester sam-
eiet gnsker utfert i felles regi, og fordeles iht. vedtektene. Fastset-
telse av forste ars budsjett fastsettes pa konstituerende sameier-
mate. Det tas forbehold om endringer i stipulerte felleskostnader,
da dette er basert péa erfaringstall.

Fordelingsngkkelen for fordeling av utgifter reguleres i sameiets
vedtekter, og bygger i utgangspunktet pa sameierbrgk. Enkelte
elementer i budsjettet vil i vedtektene fastsettes til lik fordeling pa
alle seksjoner, eller fordeling basert pa nytte/bruk.

Kostnader til drift og vedlikehold mv. av felles kvartalslekeplasser
og grentstruktur som skal driftes av velforeningen er kr 100 pr.
mnd. som betales inn samtidig med felleskostnadene, jf. utkast

til budsjett. Forretningsfarer vil fakturere alle seksjonseiere for kr
6 000 i for- bindelse med innflyttingen, som skal veere sameiets
oppstartskapital. Denne oppstartskapitalen er ikke & anse som et
forskudd som vil bli avregnet mot manedlige felleskostnader og vil
heller ikke bli tilbakebetalt ved ev. videresalg av boligen.

Eiendomsskatt
Det er innfgrt eiendomsskatt for boliger i As kommune.
Se as.kommune.no/eiendomsskatt for mer informasjon.

Ligningsverdi

Eiendommens ligningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i for-
bindelse med ferste ligningsoppgijer. Ligningsverdien fastsettes
med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig beregnes av
Statistisk Sentralbyra. Ligningsverdien for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert) utgjer 25% av den beregnede kvadrat-
meterprisen multiplisert med boligens areal. Ligningsverdien for
sekundzerboliger utgjer 80%. For naermere informasjon,

se www. skatteetaten.no.

IV. FORRETNINGSF@ZRER OG SERVICEAVTALER

Forretningsfarer
Selger vil engasjere OBOS Eiendomsforvaltning AS som forret-
ningsfgrer for sameiet. Avtalen har en oppsigelsestid pa 6 mnd.

Serviceavtaler

Selger har p4 vegne av sameiet anledning til & inngé bindende
ser- viceavtaler som er ngdvendige for drift av bygget. Det gjelder
bl.a. for drift av heis, ventilasjon og sprinkleranlegg. Selger bestil-
ler pa vegne av sameiet leverandgr av internett som vil kunne ha
en bindingstid pa 3-5 ar.
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FERDIGSTILLELSE OG OVERTAGELSE

Ferdigstillelse
Boligene ble ferdigstilt Q3 2022.

Overtagelse
Ved overtagelse skal det foreligge ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen.

Ved overtagelse skal boligen leveres fra selger i byggerengjort
stand.

Utomhus- og fellesarealer

Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer innenfor sameiets eien-
dom kan ikke paregnes utfert samtidig med innflytting. Selgeren
forplikter seg imidlertid til & ferdigstille disse arbeidene s& snart

arstiden og andre forhold tilsier det.

Kvartalslekeplassene og @vrig grentstruktur ferdigstilles i takt med
utviklingen og ferdigstillelsen av hele boligutviklingsomradet.
Velforeningen, som Tamburlgkka Il skal veere medlem av, plikter

& overta drift og vedlikehold av disse arealene etter hvert som de
ferdigstilles etappevis.

V. VIKTIGE KJBPSBETINGELSER

Kjepekontrakten
Ta kontakt med selger for & f& kjgpekontrakten med vedlegg
tilsendt pa epost.

Bustadoppferingslova

Kjgpekontrakten med vedlegg er iht. bustadoppferingslova, som
gjelder avtale med forbruker om oppfg@ring av ny bolig. | tilfeller
hvor kjgper er profesjonell iht. bustadoppferingslova, dvs. gjer
kjgpet som ledd i neeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen
reguleres av avhendingslova.

Ettersom boligen er ferdigstilt for mer enn seks méneder siden, er
partene enige om at bustadoppferingslova

kommer til anvendelse pa kontrakten, likevel slik at felgende be-
stemmelser ikke gjelder: §§ 8, 9, 16, 18, 47, 51,

52,53 og 54.

Kjepsprosessen - innlevering av kjgpetilbud

Leilighetene selges etter «fgrst til malla» prinsippet. Kjgpetilbud
ma innleveres skriftlig til selger. Kjgpetilbudet skal lyde pa salgs-
pris i henhold til gjeldende prisliste. Normalt vil kjgpetilbud med
forbehold ikke bli akseptert av selger for forbeholdet er avklart.
Selger star fritt tid & akseptere eller forkaste ethvert kjgpetilbud.
Kjopetilbudet skal inneholde en finansieringsplan samt kontakt-
person i kredittinstitusjon med telefonnummer dersom kjgpet
skal finansieres med lante midler. Finansiering vil bli sjekket med
finansieringsinstitusjon fer aksept fra selger gis.

Det forutsettes at kjgpetilbud legges inn pa grunnlag av informa-
sjonen i salgsmateriellet, inkludert kjgpekontrakt og vedtekter og
en eventuell aksept gis under den forutsetning at budgiver har
gjort seg kjent med informasjonen.

Priser

Det vises til den til enhver tid gjeldende prisliste. Selger kan néar
som helst justere prisene for usolgte boliger og p-plasser. Slik
justering gir ikke kjgpere som allerede har kjapt bolig eller p-plass
krav p& avslag dersom prisene skulle justeres ned. Prislisten er ikke
et bindende tilbud fra selger og selger stér fritt tid & akseptere eller
forkaste ethvert kjgpetilbud.

Kjepers undersgkelsesplikt
Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i kjgpekontrakten med

folgende vedlegg:

» Prosjektmagasin

- Salgsoppgave (inkl. leveransebeskrivelse, salgsinformasjon,
reguleringskart og sameiebudsijett)

- Fasade-, snitt- og etasjetegninger

- Kontraktstegning

- Vedtekter for sameiet og garasjesameiet

+ Reguleringsplan m/bestemmelser

- Malebrev/arealbekreftelse

» Grunnboksutskrift

+ Bustadoppfgringslova

Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kigper henvende seg til selger. Kjgper har ingen rett til & reklamere
pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom pa,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt a sette seg
inni.

Arealberegning og byggeméate

Arealberegninger er utfert iht. NS 3940:2012. Arealene i prosjekt-
magasinet er angitt i bruksareal (BRA) og primeerrom (P-rom).
BRA angir leilighetens areal innenfor omsluttende vegger, inklu-
dert boder og sjakter. P-rom er BRA fratrukket innvendige bod/
sekundzerrom, men inkludert innvendige vegger og sjakter i
leiligheten. P& tegningene kan det ogsa vaere angitt et romareal
som er nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbe-
hold om mindre avvik for de oppgitte arealer, da beregningene

er foretatt pa tegninger.

Det tas saerskilt forbehold om arealangivelser pé private uteareal
kan endres i proporsjonalitet, utforming, sterrelse og arrondering.

Adkomst til leilighetene skjer fra lukket trappeoppganger med heis
og trapp. Bygningen utfgres med baerekonstruksjon i betong og
stal fundamenter til fjell. Ytterveggene bygges i isolert bindings-
verk. Utvendig er fasade kledd med luftet puss-system i lys farge
og stédende spilekledning. Takkonstruksjon er i betong eller lettak
med isolasjon og tekking. Det leveres sedum pa tak over boligene
i 4. etasje.

Se leveransebeskrivelsen som er vedlegg til prosjektmagasinet for
mer detaljert informasjon.

Servitutter og heftelser

De heftelser som fremgar av grunnboksutskriften i vedlegg til
kjigpekontrakten vil ikke bli slettet far overtakelse, og Forbruker
aksepterer saledes at disse hefter p& Boligen/Eiendommen.

Boligen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av
Sameiets lovbestemte pant i hver seksjon jf. eierseksjonsloven

§ 31. Dessuten har kommunen lovbestemt pant for eiendoms-
skatt og enkelte eiendomsavgifter og gebyrer, jf. lov om pant av

8. februar 1980 nr. 2 (panteloven) § 6-1.

Selger kan tinglyse bestemmelser vedrgrende Sameiet, nabofor-
hold, teknisk infrastruktur, adkomst- og bruksretter, kommunal eller
privat rett til & anlegge og ha liggende ledninger eller kabler pa
Eiendommen, krav i reguleringsplan eller forhold pélagt av myn-
dighetene mv. Forbruker kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysning av slike erkleeringer/bestem-
melser, og plikter i ngdvendig grad béade fgr og etter Overtakelse &
medvirke til at slike heftelser blir tinglyst.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser iht. det
som fremgaér av dette punktet.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst servitutter som erkleeringer/avtaler som kan fa betydning
for denne eiendommen. Kjgperen kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysning av nedvendige erkleeringer/

bestemmelser knyttet til gjennomfaringen av prosjektet. Eksempler
pa erkleeringer som vil/kan bli foretatt er for eksempel erkleeringer
om kommunal rett til & ha liggende, anlegge eller vedlikeholde led-
ninger, kummer og lignende installasjoner og gvrige ngdvendige
erkleeringer og bruksretter som adkomstretter mv.

| tillegg kan selger tinglyse bestemmelser vedrgrende sameie,
naboforhold eller forhold pélagt av myndighetene mv.

| forbindelse med utbygging og salg av bruksenheter, vil selger
tinglyse pengeheftelser p& eiendommen, men boligen vil overtas
fri for gkonomiske heftelser med unntak av lovpalagt og utinglyst
panterett til sameiet. Sameiets panterett sikrer innenfor palydende
den enkelte sameiers oppfyllelse av felles forpliktelser.

Betaling omkostninger og oppgjgr
Forbruker er forpliktet til 8 betale kispesummen og omkostninger
etter fglgende betalingsplan:

Innen overtagelse: hele kigpesummen + omkostninger.

For naermere informasjon om omkostninger og oppgijgr, se
kigpekontrakten.

Garantistillelse

Selger har stilt ugjenkallelig bankgaranti for oppfyllelse av kontrak-
ten, jf. buofl. § 12. For krav som fremsettes etter overtakelse, skal
garantien utgjgre 5 % av avtalt kjspesum. Boligen selges med
gjenstdende garantiperiode.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 20.07.2022.

VI. SELGERS FORBEHOLD

Seerlige bestemmelser, forbehold og generelle forutsetninger
Selger anslar at utviklingen av eiendommen gnr. 102 bnr. 101 As
kommune vil veere ferdig innen 2028. Dette er imidlertid ikke a
anse som en endelig sluttdato og selger forbeholder seg retten til &
endre og midlertidig stanse utviklingsplanene for resterende trinn
ut ifra markedssituasjon mv. Dette innebeerer at utbyggingen av de
ovrige delomradene vil kunne utsettes og stanses og at prosjektet
vil kunne bli overdratt til et annet selskap. Kjgper er innforstatt
med at det vil veere byggeaktivitet p&d eiendommen inntil de gvrige
delomrédene, anleggseiendommen og utomhusarealene er ferdig-
stilt.

Kjgper er innforstatt med at selger vil ha full disposisjonsrett over
de deler av sameiets fellesareal som knytter seg til de gvrige
delomréader inntil ferdigstillelse og overskjgting av disse delom-
raddene. Selger vil ogsé ha full disposisjonsrett over usolgte deler
av parkeringsanlegget (anleggseiendommen/neeringsseksjonen
el.) og felles utomhusareal inntil de gvrige delomradene er ferdig-
stilt og anleggseiendommen og felles utomhusareal i sin helhet er
overdratt.

Det presiseres saerskilt at prosjektmagasinet eller designprogram-
met ikke er bindende for boligens detaljutforming som farger,
materialer, mv. Opplysninger gitt i prosjektmagasinet eller design-
programmet kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller
gnskelig, men endringene skal ikke ha innvirkning pa den angitte
standard. Prosjektmagasinet og designprogrammet viser ogsa
tegninger, animasjoner og andre illustrasjoner med utstyr som ikke
medfglger boligen.

Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike innrednings-
lgsninger er ment som illustrasjoner for mulige l@sninger, og inngar
ikke i standardleveransen. Tegningene i prosjektmagasinet ber ikke
benyttes som grunnlag for ngyaktig mgbelbestilling, bade fordi

21



endringer vil kunne forekomme, jf. nedenfor, og fordi malestok-
kavvik vil kunne forekomme ved trykking/kopiering.

Selger tar forbehold om endringer av opplysninger gitt i prosjekt-
magasinet og designprogrammet med hensyn til konstruksjon og
materialvalg, fargevalg og arkitektoniske lgsninger, herunder bl.a.
mindre endringer av planlgsninger. Det tas spesielt forbehold om
endringer og justeringer som er hensiktsmessige og ngdvendige
for eksempel for plassering av sjakter og kanaler, herunder inn-
kassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa tegningene.
Eventuelle endringer skal objektivt sett ikke forringe det leverte
produkts kvalitet. Kigper er ogsa forpliktet til & godta de endringer
for boligen som matte falge av eventuelle krav satt av kommune
eller annen offentlig myndighet. Selger tar forbehold om mindre
justering av oppgitt areal. Selger tar videre forbehold om endringer
av utomhusanlegg og fellesareal.

Kjeper skal s& langt det er mulig orienteres skriftlig om endringer
av betydning som foretas. Ingen av de endringer selger har rett
til & gjennomfare etter ovenstdende bestemmelser gir kjgper krav
pa erstatning og/eller prisavslag. Selger skal levere arbeidet med
normal handverksmessig stand jf. bustadoppfgringslova § 7, og i
samsvar med beskrivelser og eventuelle endringer og tilvalg.

Leveransebeskrivelsen, som inngar i designprogrammet og som er
vedlegg til kjgpekontrakten, gjelder som selgers forpliktende leve-
ranse. Det gjgres oppmerksom pé at dersom det er avvik mellom
tegninger og beskrivelse, gjelder leveransebeskrivelsen

foran tegninger. Ting og lgsgre som er vist pa tegninger og illustra-
sjoner og ikke spesifisert i beskrivelsen leveres ikke.

Selger tar forbehold om trykkfeil i salgsinformasjonen herunder
prosjektmagasin, designprogram og prisliste.

VIl @VRIG SALGSINFORMASJON

Forsikring

Sameiet skal ha tegnet egen forsikring fra og med overtagelsen.
Forretningsfarer besgrger dette pa vegne av

sameiet.

Forbrukeren ma selv tegne innbo- og l@sgreforsikring fra og med
overtakelsestidspunktet.

Finansieringsbevis
Kjsperen skal senest ved kontraktinngéelse stille finansieringsbevis
for oppfyllelse av kontrakten.

Oppgjersmegler Weboppgijer AS Org.nr. 983570658

Personvern

| forbindelse med inngéelse av kontrakten innhenter selger

per- sonopplysninger om deg (kontaktinformasjon, dokumen-
tasjon av identitet, fadselsnummer, betalingsopplysninger). Selger
behandler disse personopplysningene fordi det er ngdvendig for at
selger skal oppfylle kontrakten med deg. For at selger skal kunne
levere de tjenester vi har forpliktet oss til i henhold til leveranse-
beskrivelsen, kan selger utlevere dine personopplysninger til
eksterne parter, som selger forretningsferer, samt leverandar av
strgm og tv/internett til din leilighet. For neermere informasjon om
selger behandling av personopplysninger, se var personverner-
kleering pé https://www.bonava.no/hvem-er-vi/privatlivspolitikk .
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Vedtatt reguleringskart

Driftsbudsjett

Sameiet Tamburlakka li

ORG.NR. 929 858 204, KUNDENR. 2089

RESULTATREGNSKAP

fra stiftelsesdato 11.07.2022 - 31.12.202

Note Regnskap Budsjett
2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 923 888 3 450 000
Andre inntekter 3 192 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1115 888 3 450 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -21 000
Styrehonorar 0 0 -150 000
Revisjonshonorar 4 -2 125 0 -10 000
Forretningsfarerhonorar -54 688 0 -140 000
Konsulenthonorar 0 0 -50 000
Drift og vedlikehold 5 -107 323 0 -550 000
Forsikringer -75 834 0 -160 000
Kommunale avgifter 0 0  -462 000
Kostnader sameie 0 0 -101 000
Energiffyring -29 535 0 -895 000
TV-anlegg/bredband -19 136 0 -302 000
Andre driftskostnader 6 -91 913 0 -405 000
SUM DRIFTSKOSTNADER =380 553 0 3246000
DRIFTSRESULTAT 735 335 204 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 1683 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1683 0
ARSRESULTAT 737 018 204 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 737 018



Reserver din bolig kostnadsfritt

(=) — ,
%’) — 6 /55 %7
| — &
Reserver kostnadsfritt Innga kjgpetilbud, Kun 10% Showroom for Betal restbelop
i 5 dager deretter kjgpskontrakt forskudd tilvalg og inspirasjon nar du flytter inn

Du er alltid velkommen til & fa et privat mgte, hvor vi
gjennomgar prosessen og gir deg gode rad. Vi kan ogsa
tilby finansiell radgivning via var bankpartner.
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Budskjema/midlertidig kjgpekontrakt

Undertegnede tilbyr med dette 8 innga bindende avtale med selger, Bonava Norge AS, om kjap av prosjektert
eierseksjon i boligprosjektet Tamburlgkka Il pa gnr. 102, bnr. 431 i As kommune.

Leilighetsnummer:

Kjgpesum leil. iht. prisliste kr: med bokstaver :

+ vanlige omkostninger iht opplysninger i ngkkelinformasjon.

D @nsker kjop av ekstra p-plass til kr. (se prisliste)

Kjgpet vil bli finansiert slik

Lanesituasjon: Referanse/telefonnummer: Belgp:

Egenkapital:

Totalt:

Egenkapital bestar av:

D Salg av ndveerende bolig eller annen fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Kjgper har gjort seg kjent med prosjektmagasin og designprogram, selgers standard kjgpekontrakt og samtlige
vedlegg (herunder utkast til vedtekter, tegninger av boligen, samt grunnbok, reguleringskart og bestemmelser).
Kjgper godtar betalingsplanen og betaler i tillegg omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave og prisliste.
Kjsper er inneforstatt med at det ikke er lov & erverve mer enn to eierseksjoner i ett sameie.

Naervaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste tiloudet. Likeledes er jeg klar over at budet
er bindende nar det er kommet til selgers kunnskap. Jeg er kjent med og godtar alle salgsvilkar og forbehold som
gjelder for salget og som fremkommer av prosjektmagasin/designprogram med vedlegg. Bud akseptert av selger

gjelder, sammen med prosjektmagasin/designprogram med vedlegg, som forelgpig kontrakt. Kjgper aksepterer at
e-post benyttes som kommunikasjonsmiddel.

Signatur Budgiver nr 1 Signatur Budgiver nr 2
Navn Navn

Fgdselsdato Fadselsdato

Adresse Adresse

Postnr./sted Postnr./sted

Telefoner Telefoner

Email Email

Sted/dato Sted/dato

Signatur Signatur

Budskjema med kopi av legitimasjon leveres prosjektselger ved visning eller det kan inngis elektronisk
gjennom tryggbudgivning. E-post: salg.oslo@bonava.no
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Hjem og nabolag

Det finnes gyeblikk i livet som skaper
minner. Et avdem er dagen du far
ngkkelen til ditt nye hjem.

Kanskje er det fordi vi vet at verdens beste hjem ikke bare handler om flott interigr
eller smart arkitektur. Vi vet at et hjem skapes av menneskene som bor der, og derfor
er vi s opptatt av 8 skape hjem og nabolag hvor mennesker fgler seg hjemme.

Dato: 03.05.2022

Homes B Neighbourhoods



